UMOWA PRZEDWSTEPNA

zawarta w dniu r. w Toruniu pomi¢dzy:

w»Budlex Dom” spo6tka z ograniczona odpowiedzialno$cia w Toruniu przy ul. Wapiennej 10,

REGON 871643982 , NIP 879-23-43-167 , KRS 0000147536 wpisana w Sadzie rejonowym w Toruniu,

VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z kapitatem zaktadowym w wysokosci 803.000,00zt
reprezentowang przez :

Malgorzate Mellem — Pelnomocnika Zarzadu — pelnomocnictwo — Rep. A nr: 2543/2003 z dnia 21.11.2003r
z Kancelarii Notarialnej Beaty Gabryszewskiej, Notariusza w Toruniu.

zwang dalej Sprzedajacym

a

§1

1. Kupujacy wskazuje jako adres do korespondenc;ji :
2. Kupujacy zobowiazuje si¢ do powiadomienia Sprzedajacego w formie pisemnej o kazdej zmianie adresu
do korespondencji w terminie 14 dni od dnia zmiany.
3. Kupujacy zobowiazuje si¢ w przypadku swojej nieobecnosci do ustanowienia, w przewidzianej prawem
formie (np. w formie aktu notarialnego dla ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu i udziatlu oraz przeniesienie
we wspotwlasnosci dziatki) pelnomocnika dla skutecznej realizacji postanowien niniejszej umowy.

§2

Sprzedajacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomos$ci potozonej w Toruniu przy ul. Widok 1-3
(oznaczenie budowlane C2), dla ktérej Sad Rejonowy w Toruniu prowadzi ksiege wieczysta KW numer
TO1T/00096810/0 - dziatki oznaczone w rejestrze gruntdéw numerem ewidencyjnym nr 11/49 o obszarze 0,0131
ha, nr 11/45 o obszarze 0,0401, nr 11/53 o obszarze 0,0466 ha , nr 34/95 o obszarze 0,0428 ha, nr 34/97 o
obszarze 0,0236 ha.

§3

Sprzedajacy o$§wiadcza, ze na nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ulicy Widok 1-3 (oznaczenie budowlane
C2) wpisanej do Ksiegi Wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Toruniu Wydzial Ksiag Wieczystych
KW nr TO1T/00096810/0 stanowiacej dziatki nr 11/49 o obszarze 0,0131 ha, nr 11/45 o obszarze 0,0401, nr
11/53 o obszarze 0,0466 ha , nr 34/95 o obszarze 0,0428 ha, nr 34/97 o obszarze 0,0236 ha, wybuduje zgodnie z
prawomocnym pozwoleniem na budowe (syg. WAiB-II/GK-7353/416, WAiB-65/V/06/07 z dnia 21-05-2007 r.,)
budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z podziemnymi garazami C2 (oznaczenie budowlane), w ktorym
znajdzie si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem niniejszej umowy.

§4

Kupujacy oswiadcza, ze jest stanu wolnego.
Kupujacy oswiadczaja, ze pozostaja w zwiazku malzenskim objetym ustawowa wspolnoscia majatkowa.
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PRZEDMIOT UMOWY

§5

1. Sprzedajacy o$wiadcza, ze w budynku C2, ktéry zostanie wybudowany na nieruchomosci polozonej w
Toruniu przy ul. Widok 1-3, (C2 - oznaczenie budowlane) znajdzie si¢ migdzy innymi, lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej m?, oznaczony w dokumentacji pod numerem , usytuowany na
pictrze budynku. Cze¢$cia sktadowa lokalu mieszkalnego jest jedna komoérka lokatorska nr , znajdujaca
si¢ w piwnicy budynku. Z wilasnoscia lokalu mieszkalnego zwiazany jest udzial we wspotwlasnosci
wszelkich czgéci wspolnych budynku i innych urzadzen przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
wszystkich wspotwlascicieli, oraz udzial w gruncie nieruchomosci.

2. Sprzedajacy zobowiazuje sig¢ sprzeda¢ Kupujacemu wyzej opisany lokal mieszkalny (wraz z udziatem we

wspotwlasnosci  czgsci  budynku przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez wszystkich

wspotwiascicieli i udziatem we wilasnosci dziatki na ktorej zostanie wybudowany budynek), a Kupujacy
zobowiazuje si¢ go kupi¢ od Sprzedajacego oraz zaplaci¢ Sprzedajacemu ceng w wysokosci i w terminach
okres$lonych niniejsza umowa.

Rzut lokalu mieszkalnego stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy okreslony jest w
specyfikacji, ktora stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

5. Kupujacy o$wiadcza, ze umozliwiono mu zapoznanie si¢ z projektem budowlanym przedmiotu umowy oraz
z w/w zatacznikami.

6. Powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu mieszkalnego jest powierzchnia uzytkowa wyliczong wg
dokumentacji projektowej w oparciu o PN-70/B-02365 p. 4.2.

7. Sprzedaz nastapi poprzez ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz przeniesienic we
wspoOtwlasnosci na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego w terminie do dnia r., pod
warunkiem uregulowania przez Kupujacego wszystkich zobowigzan finansowych zgodnie z
postanowieniami niniejszej umowy.

8. Sprzedajacy zawiadomi Kupujacego o terminie podpisania umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego oraz przeniesienia we wspotwlasnosci dziatki.

[9%)

CENA

§6

1. Strony ustalaja, ze:
cena sprzedazy przedmiotu umowy w standardzie okreslonym w zalaczniku nr 2 umowy wynosi

zt. netto (stownie: ) plus podatek od towaréw 1 ustug (VAT) w wysokosci okreslonej wlasciwymi
przepisami, tj. tacznie zt (stownie: ). Podatek VAT na dzien zawarcia niniejszej umowy
wynosi 7 %, tj. zt (stownie: ) 1 moze ulec zmianie zgodnie z wlasciwymi przepisami. W

takim przypadku Kupujacy ma prawo w terminie 14 dni od dnia poinformowania go przez
Sprzedajacego o zmianie stawki podatku VAT odstapi¢ od niniejszej umowy bez obowiazku zaplaty na
rzecz Sprzedajacego odstepnego.

Cena brutto obejmuje warto$¢ zagospodarowania terenu.

2. Strony ustalaja, ze w przypadku wprowadzenia jakichkolwiek zmian standardu wykonczenia
przedmiotowego lokalu mieszkalnego lub dodatkowych prac wykonanych na zlecenie Kupujacego,
termin odbioru zostanie przesunig¢ty o 1 miesiac, a zakres tych zmian i cena lokalu mieszkalnego
zostang okreslone aneksem do umowy.

3. Kupujacy okresli zakres zmian w terminie do dnia .............. W porozumieniu z prowadzacym
Przedstawicielem Handlowym.

§7
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1.

1. Kupujacy zobowiazuje si¢ do przekazania Sprzedajacemu zadatku na poczet ceny sprzedazy lokalu

mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy w standardzie okreslonym w zalaczniku nr 2
umowy w kwocie zt. + VAT, tj. tacznie zt (stownie: ) w terminie do dnia

2. Pozostale kwoty na poczet ceny sprzedazy Kupujacy zobowiazuje si¢ wplaca¢ w wysokosci i terminach

ustalonych w nastgpujacy sposob:

3. Wptlacone Sprzedajacemu kwoty nie beda oprocentowane.
4. W przypadku, gdy Kupujacy nie dokona w terminie wplaty zadatku, Sprzedajacy ma prawo rozwigzaé

niniejsza umowg ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okres6w wypowiedzenia.

5. Wplaty dokonywane beda przekazem bankowym na rachunek bankowy Sprzedajacego prowadzony

przez bank BPH S.A.:

,,Budlex Dom”
ul. Wapienna 10, 87-100 Torun

17 1060 0076 0000 3200 0104 4604

6. Jako termin wplaty przyjmuje si¢ dat¢ wptywu $rodkéw na rachunek Sprzedajacego.
7. Sprzedajacy wystawi Kupujacemu odpowiednie faktury lub korekty faktur po dokonaniu przez

Kupujacego wptat na poczet ceny za przedmiot umowy.

ODBIOR PRZEDMIOTU UMOWY

§8

Sprzedajacy zobowiazuje si¢ przekaza¢ Kupujacemu przedmiot umowy (techniczny odbiér lokalu

mieszkalnego) w standardzie okre§lonym w zalaczniku nr 2 do dnia r.

2.

10.

11.

Przesunigcie z winy Sprzedajacego, terminu okre§lonego w ustgpie 1 o okres nie przekraczajacy 3 miesigcy
nie powoduje popadnig¢cia przez Sprzedajacego w zwloke z tym, ze w przypadku, gdy Kupujacy
wprowadza jakiekolwiek zmiany standardu wykonczenia lokalu mieszkalnego Iub w przypadku, gdy na
zlecenie Kupujacego bgda wykonywane dodatkowe prace, termin odbioru lokalu mieszkalnego moze
zostaé przesunicty przez Sprzedajacego o kolejny miesiac.

Sprzedajacy moze zakonczy¢ prace elewacyjne i roboty w budynku poza lokalem mieszkalnym (cze¢sci
wspolne budynku) w terminie do 4 miesigcy od dnia przekazania budynku.

Prace zwiazane z zagospodarowaniem terenu wokot budynku zostang wykonane w terminie do 4 miesigcy
od dnia przekazania budynku.

Sprzedajacy zawiadomi pisemnie Kupujacego z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem o terminie
odbioru lokalu mieszkalnego.

Jezeli Kupujacy nie moze odebra¢ lokalu mieszkalnego w terminie, winien zawiadomi¢ Sprzedajacego
listem poleconym, co najmniej na 7 dni przed terminem odbioru o niemozno$ci przystgpienia do
przekazania. W razie nieusprawiedliwionego niestawiennictwa Kupujacego w terminie odbioru,
Sprzedajacy moze dokona¢ samodzielnie odbioru lokalu mieszkalnego i bedzie to jednoznaczne z
wykonaniem przez Sprzedajacego umowy w tym zakresie.

Zadanie Kupujacego usuniecia ujawnionych wad lokalu mieszkalnego powinno zosta¢ zawarte w protokole
odbioru.

W razie stwierdzenia wad, ktorych nie mozna usuna¢ niezwlocznie, zostanie ustalony przez strony termin
ich usunigcia, przy uwzglednieniu mozliwosci technicznych. Po usunigeciu wad Sprzedajacy zawiadomi
pisemnie Kupujacego o terminie drugiego odbioru.

Kupujacy upowaznia przysztego administratora budynku do dokonania protokolarnego odbioru czgSci
wspolnych budynku wraz z robotami zwigzanymi z zagospodarowaniem terenu wokot budynku.

Kupujacy zobowiazuje si¢ do zawarcia uméw na dostarczenie do przedmiotowego lokalu mieszkalnego
mediow okreslonych w dokumentacji techniczne;.

Wszelkie prace zwiazane z wykonczeniem lokalu mieszkalnego oraz inne prace dodatkowe wykonywane
przez Kupujacego we wlasnym zakresie moga by¢ prowadzone w lokalu mieszkalnym wytacznie po jego
odbiorze. Kupujacy zobowiazuje si¢ do wykonywania w/w prac przy zachowaniu najwyzszej staranno$ci w
dbatosci o wyglad nieruchomosci wspdlnej, jak rdwniez zobowiazuje si¢ do pokrycia wszelkich kosztow
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wyniklych ze zniszczenia badz zabrudzenia nieruchomosci wspoélnej, powstatych przy wykonywaniu przez
niego prac wykonczeniowych oraz innych prac dodatkowych w lokalu mieszkalnym.

§9

1. Sprzedajacy udziela Kupujacemu rgkojmii na roboty budowlane:

a) okna PCV - 3 lata od dnia odbioru lokalu mieszkalnego,
b) budynek — 3 lata od dnia odbioru budynku,
c) pozostale elementy — 1 rok od dnia odbioru lokalu mieszkalnego.

2. Bieg terminu po uptywie ktorego wygasaja uprawienia z tytulu r¢kojmi rozpoczyna si¢ w dniu odbioru
technicznego budynku potwierdzonego protokotem odbioru.

1.

ODPOWIEDZIALNOSC ZA NIEWYKONANIE
LUB NIENALEZYTE WYKONANIE UMOWY

§ 10

Strony maja prawo rozwiazac niniejsza umow¢ w nastepujacych przypadkach:

a) Kupujacy moze rozwiazac¢ niniejsza umoweg z zachowaniem 7 dniowego okresu wypowiedzenia w
przypadku gdy zwloka przez Sprzedajacego w zawarciu umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia udzialu w prawie wieczystego uzytkowania gruntu powstata z
przyczyn lezacych po stronie Sprzedajacego i trwa ponad 3 miesiace.

b) Kupujacy moze rozwigza¢ niniejsza umowg w kazdym czasie z zachowaniem 7 dniowego okresu
wypowiedzenia z obowiazkiem =zaptaty narostych od dnia zawarcia umowy odsetek oraz z
obowiazkiem zaptaty kary umownej wysokosci 1,5 % ceny brutto za przedmiot umowy.

¢) Sprzedajacy moze rozwiaza¢ niniejsza umowe z zachowaniem 7 dniowego okresu wypowiedzenia w
przypadku zalegania przez Kupujacego z zaptata jakiejkolwiek kwoty na poczet ceny przez okres
dtuzszy niz 30 dni i nieuregulowania zaleglosci w ciagu 14 dni od otrzymania pisemnego wezwania do
zaptaty od Sprzedajacego,

d) Sprzedajacy moze rozwiazaé niniejsza umowe¢ w kazdym czasie z zachowaniem 7 dniowego okresu
wypowiedzenia z obowigzkiem zaptaty kary umownej z tytulu rozwiazania niniejszej umowy przez
Sprzedajacego w wysokosci 1,5 % ceny brutto za przedmiot umowy.

W przypadku rozwiazania niniejszej umowy przez ktorakolwiek ze stron, Sprzedajacy zwrdci Kupujacemu
dokonane przez niego wptaty w warto§ci nominalnej w terminie 3 miesi¢cy od daty rozwigzania niniejszej
umowy, po potraceniu naleznych Sprzedajacemu na podstawie postanowien niniejszej umowy odsetek, kar
umownych oraz odstgpnego.

W przypadku gdy Kupujacy rozwiazuje niniejszg umoweg z powodu zwloki Sprzedajacego w zawarciu
umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia udzialu we wspotwlasnosci
gruntu powstatej z przyczyn lezacych po stronie Sprzedajacego i trwajacej ponad 3 miesiace, Sprzedajacy
jest zobowiazany do zwrotu Kupujacemu dokonanych przez niego wplat tacznie z oprocentowaniem w
wysokosci lokaty terminowej trzymiesigcznej stosowanej w banku prowadzacym rachunek, na ktory
Kupujacy dokonywatl wplat na poczet ceny za przedmiot umowy.

§11

Strony ponosza wzajemnie odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy wedlug

1.

ponizszych zasad:
Sprzedajacy zaptaci Kupujacemu karg umowna w wysokosci 0,025 % ceny brutto za przedmiot umowy za
kazdy dzien zwloki w dotrzymaniu terminu przekazania lokalu mieszkalnego (techniczny odbior lokalu
mieszkalnego), powstatej z przyczyn zaleznych od Sprzedajacego, jednakze nie wigeej niz 1,5 % wplaconej
przez Kupujacego kwoty. Przesunigcie z winy Sprzedajacego, terminu przekazania lokalu mieszkalnego
(techniczny odbior lokalu mieszkalnego) o okres nie przekraczajacy 3 miesi¢cy nie powoduje popadnigcia
przez Sprzedajacego w zwloke.
Strony zgodnie ustalaja, ze Sprzedajacy ma prawo zatrzymania i potracenia z kwot przekazanych na jego
konto przez Kupujacego zadatku oraz naleznych mu od Kupujacego kwot kar umownych i odsetek.
Strony ustalaja, ze jezeli szkody przewyzsza kwoty kar umownych zastrzezonych w niniejszej umowie,
strony maja prawo dochodzenia odszkodowania w wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Umowg przygotowat: 4



4. W kazdym przypadku odstapienia, rozwigzania od umowy Kupujacy nie bedzie dochodzi¢ od
Sprzedajacego odszkodowania z tytutu utraty ewentualnie przystugujacej mu ulgi podatkowe;.

§12

Koszty zwigzane z zawarciem umowy przyrzeczonej w formie aktu notarialnego ponosi Kupujacy.
Wszelkie koszty sadowe, w tym koszty zwiazane z zatozeniem ksiggi wieczystej ponosi Kupujacy.

§13

W przypadku wystapienia istotnych zmian w projekcie technicznym wynikajacych z rozwiazan
szczegbtowych oraz warunkéw technicznych wydanych przez wilasciwe podmioty, w tym organy
administracji publicznej, stronom przysluguje prawo renegocjacji warunkow umowy, a przy braku
porozumienia kazda ze stron moze odstapi¢ od niniejszej umowy bez odszkodowania lub odstgpnego. Prawo
to wygasa przy braku inicjatywy kazdej ze stron w ciagu 14 dni od zawiadomienia Kupujacego o tych
zmianach.

§14

1. Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem niniejszej umowy moze by¢ obcigzona prawem uzytkowania
ustanowionym na rzecz Sprzedajacego lub innego podmiotu powiazanego ze Sprzedajacym do
umieszczania na wlasny koszt na zewnatrz budowanego budynku, reklam, znakow firmowych witasnych
lub podmiotdéw trzecich oraz innych urzadzen z zachowaniem przepiséw prawa budowlanego.

2. Urzadzenia, reklamy i znaki firmowe, o ktorych mowa w punkcie pierwszym niniejszego paragrafu beda
stanowily wlasno$¢ Sprzedajacego lub Sprzedajacy bedzie mial inny tytut prawny do dysponowania
nimi i beda one przez Sprzedajacego nicodptatnie umieszczane i uzytkowane. Sprzedajacy bedzie
jedynie pokrywat koszty konserwacji tych urzadzen, reklam, znakéw firmowych oraz koszty
wykorzystanej energii elektrycznej, na podstawie odrebnego licznika.

§15

Kupujacy przyjmuje do wiadomoséci i wyraza zgode na fakt, ze Sprzedajacy moze na realizacjg
prowadzonych przez siebie inwestycji zaciaga¢ kredyty bankowe i pozyczki oraz ustanawia¢ w zwiazku z
tym rozne rodzaje zabezpieczen na rzecz rdéznych podmiotéw, a w szczegdlnoSci obciaza¢ hipoteka
nieruchomos$¢, na ktorej jest realizowana przedmiotowa inwestycja. Jednoczesnie sprzedajacy oswiadcza, ze
w chwili podpisywania aktu notarialnego sprzedazy przedmiotowy lokal mieszkalny bedzie wolny od
obciazen hipotecznych ze strony Sprzedajacego, co w szczegélnosci oznacza, iz ewentualnie istniejace
obciazenia nie zostang przeniesione do nowoutworzonej ksiggi wieczystej dla przedmiotowego lokalu
mieszkalnego.

§ 16
Wszystkie zataczniki do niniejszej umowy stanowia jej integralna czesce.
§17

Wszelkie zmiany niniejszej umowy, jej rozwiazanie oraz o$wiadczenia stron wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§18
1. Kupujacy niniejszym o$wiadcza, ze wyraza zgodg na przetwarzanie przez sprzedajacego jego danych
osobowych dla celow marketingowych i zwiazanych z realizacja niniejszej umowy.
2. Kupujacy wyraza zgodg na przekazanie w celu realizacji niniejszej umowy swoich danych osobowych

zarzadcy nieruchomosci, FIN PLUS Sp. Z 0.0. w Toruniu (w celu wykonania obowiazkow ksiggowo-
podatkowych wynikajacych z niniejszej umowy oraz Budlex” Sp. z 0.0. w Warszawie (w celu
wykonania obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy oraz w celach marketingowych).
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3. Kupujacy w kazdym czasie ma prawo wgladu w zgromadzone o nim dane osobowe i prawo ich
poprawiania.

§19

Tre$¢ niniejszej umowy podlega tajemnicy wynikajacej z przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
ochronie danych osobowych (Dz. U. z 1997 r. nr 133, poz. 883) oraz aktow wykonawczych.

§20

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja wlasciwe przepisy kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 903)

§21

Spory mogace powstaé w zwiazku z realizacja niniejszej umowy rozpatrywane beda przez wlasciwy rzeczowo
sad powszechny.

§22

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Sprzedajqcy: Kupujqcy:

»Wyrazam zgodg na przetwarzanie danych osobowych w celach zwiazanych z realizacja powyzszej umowy oraz
w celach marketingowych, zgodnie z ustawa z dn.29.08.1997.”0 ochronie danych osobowych”, Dz.U. nr 133,
poz. 833”

Kupujacy:

Zataczniki do Umowy:
Nr 1 Rzut lokalu mieszkalnego nr wg. dokumentacji tech.

Nr 2 Okreslenie zakresu standardowego (specyfikacja)
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