MOORE STEPHENS

/
4

Y

L —

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta

z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Grupy Kapitatowej Budlex Finance Sp. z o.0.

za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2018 roku

Warszawa, 5 lipca 2019 roku

Moore Stephens Central Audit Sp. z 0.0.
PRECISE. PROVEN. PERFORMANCE.
www.msca.pl



MOORE STEPHENS Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Budlex Finance Sp. z 0.0.
zarok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2018 roku

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Udziatowca Budlex Finance Sp. z 0.0.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Budlex Finance Sp. z 0.0., w ktérej jednostkg dominujgcg jest Budlex Finance Sp. z
0.0. z siedzibg w Toruniu, przy ul. Lubickiej 54, 87-100 Torun (,Jednostka Dominujgca”) (,Grupa”), na
ktére skitadajg sie: skonsolidowany bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2018 roku,
skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym
i skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2018 roku do 31
grudnia 2018 roku oraz informacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,skonsolidowane sprawozdanie
finansowe”).

Naszym zdaniem zatgczone roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majgtkowe;j i finansowej Grupy na
dzien 31 grudnia 2018 roku oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych
przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku
zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci (,ustawa o rachunkowo$ci” - Dz.U. z 2019 r. poz.
351) i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujagcymi Grupe przepisami prawa oraz umowg
Jednostki Dominujgce;j.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr
2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych standardéw wykonywania zawodu oraz §
1 ust. 1 pkt 7, 24, 29 do 32 i 34 uchwaty nr 3430/52a/2019 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia
21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych dokumentow (,KSB”) a takze
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” — Dz.U. 2017 poz. 1089 z p6zn. zm.). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spotek Grupy zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spoétek zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie
o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.
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Istotna niepewno$¢ dotyczgca kontynuacji dziatalnosci

Zwracamy uwage na note 43 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w ktérej wskazano,
ze Grupa poniosta w badanym roku istotng strate i wykazuje niskg wartos¢ kapitatéw witasnych na
dzien 31 grudnia 2018 roku w wysokosci 74 tys. zt. Powyzsze okolicznosci mogg swiadczyc¢ o istnieniu
istotnej niepewnosci, ktéra moze powodowaé powazne watpliwosci, co do zdolnosci Grupy do
kontynuacji dziatalnosci. Jednoczesnie w nocie 43 Zarzad Jednostki Dominujgcej wskazat,
ze poniesione straty sg zwigzane ze specyfikg procesu budowlanego w spoétkach projektowych,
konsolidowanych metodg petng, a ryzyko ze wygenerowane przez Grupe przeptywy pieniezne nie
bedg wystarczajgce do zapewnienia Grupie mozliwosci kontynuowania dziatalnosci jest niskie. Na
podstawie powyzszych prognoz przeptywow pienieznych Zarzad Jednostki Dominujgcej sporzadzit
skonsolidowane sprawozdanie finansowe w oparciu 0 zasade kontynuacji dziatalnosci i nie zawiera
ono korekt, ktére bytyby niezbedne w sytuacji gdyby zatozenie kontynuacji dziatalnosci okazato sie
niezasadne. Nasza opinia nie zawiera modyfikacji w tej kwestii.

Inne sprawy

Zgodnie z art. 63c ust. 2a oraz ust. 2b Ustawy o rachunkowosci, zatlgczone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe w wersji elektronicznej, przygotowane w strukturach logicznych i formacie
udostepnionym w Biuletynie Informacji Publicznej, jest jedynym oryginalnym dokumentem bedgcym
podstawg wydania niniejszego sprawozdania z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakohczony 31 grudnia 2017 roku zostato
zbadane przez dziatajacego w imieniu innej firmy audytorskiej biegtego rewidenta, ktory wyrazit opinie
bez zastrzezeh na temat tego skonsolidowanego sprawozdania w dniu 18 czerwca 2018 roku.

Odpowiedzialno$¢ Zarzgdu Jednostki Dominujgcej za skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku
finansowego Grupy zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowo$ci, przyjetymi zasadami (politykg)
rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa i umowg, a takze za kontrole
wewnetrzng, ktérg Zarzad Jednostki Dominujgcej uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzgdzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki Dominujgcej jest
odpowiedzialny za ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuaciji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuaciji, kiedy Zarzad Jednostki Dominujgcej
albo zamierza dokonac likwidacji Grupy, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej
realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki Dominujgcej jest zobowigzany do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$c¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
catos¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace
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istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptyngé na decyzje
gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy ani efektywnosci lub
skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzgd Jednostki Dominujgcej obecnie lub w przyszto$ci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem Ilub btedem, projektujemy i przeprowadzamy
procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg
wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia
istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w
bfad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

— oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzgd Jednostki
Dominujacej;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiednioSci zastosowania przez Zarzad Jednostki
Dominujgcej zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na podstawie
uzyskanych dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczgcg watpliwos¢ zdolnos¢é Grupy do kontynuacii
dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od
nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do
dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub
warunki mogg spowodowac, ze Grupa zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

— oceniamy o0go0lng prezentacje, strukture i zawarto$¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia
bedgce ich podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajgcy rzetelng prezentacje;

— uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informac;ji finansowych
jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnagtrz Grupy w celu wyrazenia opinii na temat
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. JesteSmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzér
i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy wytgcznie odpowiedzialni za naszg opinie z
badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje skiada sie sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2018 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).
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Odpowiedzialno$¢ Zarzgdu Jednostki Dominujgcej

Zarzad Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci
Grupy zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki Dominujgcej jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z
dziatalnosci. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego haszym
obowigzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespojne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang
podczas badania, lub w inny sposob wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonane;j
pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani
poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami
ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato
sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Opinia na temat sprawozdania z dziatalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy:

— zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;
— jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.

Signed by /
Podpisano przez:

t ukasz Zenczewski

Date / Data: 2019-
07-05 15:54

tukasz Zenczewski

Nr ewid. 13492

Kluczowy biegty rewident odpowiedzialny za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie
niezaleznego biegtego rewidenta

dziatajgcy w imieniu:
Moore Stephens Central Audit Sp. z 0.0.
ul. Sienna 82, 00-815 Warszawa

Firmy audytorskiej
Nr ewid. 3017

Warszawa, 5 lipca 2019 roku.

Moore Stephens Central Audit Sp. z 0.0., ul. Sienna 82, 00-815 Warszawa, jest zarejestrowana pod numerem KRS 0000235565, NIP 9512144818, REGON 140130205, kapitat zaktadowy 201.000 ztotych.
Firma audytorska wpisana na liste firm audytorskich pod numerem 3017. Cztonek Moore Stephens International Limited — miedzynarodowej sieci niezaleznych firm audytorskich i doradczych.

5



		2019-07-05T15:54:15+0200




